(itadins et néoruraux
irouoent leur bonheur dans
une large palette de biens.
Dans les villes secondaires,
les inoestisseurs ne sont
pas en reste
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AB"{“, les maisons de ville ont de
quoiséduire une clientéle friande

de CO.nlmodités : familles, jeunes

Qs réside;i;mt‘e]s tropvent'prés‘du centre
ateidieee [;Jz/eszbmns rénovés peuvent
i m? Il faut se dn'] ger vers
mmunes de la proche périphérie telles

que Boe, Bon-Encontre, Le Passage, Sur
la rive droite, ou Brax et Roquefort, sur
lf' rive gauche, laquelle profite du nouvel
échangeur autoroutier. « Les villas en lotis-
sement se vendent autour de 2500 €/m’
for:squ’effes ont moins de dix ans. Mais le
prixmonte dés lors que le bien est rénové et
en bon état », indique Laétitia Dalché, direc-
trice des agences Souillé Freres  Ageneta
Bra‘x. Pour les amateurs de travaux de réno-
vation, I'éloignement fait baisser les prix,
et I'on peut encore trouver sous la barre
des 1000 €/m? 4 10 kilométres de la ville.
Entre Agen et Villeneuve-sur-Lot, de belles
propriétés en pierre grise s'échangent au-
dessus de 250000 €, voire plus sile terrain
est grand. Et Villeneuve attire les investis-
seurs, qui trouveront en ville des rapports
locatifs encore assez intéressants. Autour de
cette commune, les maisons oscillententre
70000 et 200000 €, et on dépasse cette four-
chette pour des prestations plus confortables

. » BORDEAUX

Marmande, qui bénéficie de 'accés aT'au-
toroute et d'une gare, les petites maisons
de ville (B0 m? habitables) avec jardin sont
évaludes entre 120000 et 150000 €. Elles
cOtoient les appartements des résidences,
qui offrent aux investisseurs la possibilité
d'un rendement estimé entre 7 et 8 %. A la
campagne, « la maison en pierre de carac-
tére, souvent assez spacieuse, peut atteindre
les 300000 € », affirme Grégoire Souille,
de I'agence Souillé Fréres de Marmande.
Et pour les amateurs d’anciennes fermes
i rénover, la fourchette est large : de 700 a
2500 €/m?, selon lasituation. On en trouve
au-deli de 10 kilométres : vers Seyches ou
Meilhan-sur-Garonne.

Nérac a vu arriver des acheteurs de
Bordeaux et du bassin d’Arcachon. « De
belles maisons contemporaines ont de quoi
séduire, elles s’échangent entre 350000 et
700000 €», indique Sylvain Teijo-Casal,
chez Alto Immobilier. Au nord, vers la Dor-
dogne, lavallée du Dropt, entre Castillones
et Villeréal, offre son lot de maisons ade
nouveaux acquéreurs venus télétravailler
depuis un an. La fermette a restaurer avec
grange ou séchoir a tabac peut encore se
trouver 4 partir de 170 000 €. Les maisons
de maitre et les fermes cossues se situent
plutdt autour de 400 000 €. Mais « loffre
manque face a une demande soutenue »,
constate Romain Cheyrou, d’Immobilier
Sud-Périgord, a Villeréal.

Alest du Lot-et-Garonne, dans le Lot, 1a
région de Cahors, plus vallonnée, séduit pour
ses demeures en pierres anciennes. Entre
Luzech et Montcug, on les trouve autour
de 300000 €. « Les villas des années 1970
rénovées peuvent atteindre 180000 € ou res-
ter dans une fourchette inférieure lorsqu'elles
nécessitent une rénovation », explique Marcel
Car, directeur de Quercy Transactions.
Vers le causse de Gramat, entre Figeac et

(rénovation, aménagements, piscine..). A  Gourdon, les prix descendent. . B
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